UMOWA NAIMU
powierzchni reklamowej
na czas oznaczony

zawarta w dniu wieessessessssssssnassesanes w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stolecznym Warszawa z siedziba w (00-950) Warszawie przy pl. Bankowym 3/5, NIP
5252248481, w ramach ktérego dziata Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Srédmiescie m. st. Warszawy z siedzibg w Warszawie (00-464) przy ul. Szwolezerow 5, zwanym dalej
Wynajmujacym, reprezentOWanymM PrZ€Z wiecsssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsssnnssnnsnnnnns na podstawie
petnomocnictwa Nr ... udzielonego na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m. st.
Warszawy znak GP-OR.0052.4693.2016 z dnia 05.10.2016r. przez Pana Jacka Nowaka - p. o. Dyrektora
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy

................................................................. ,Z siedzibg ey,
wpisanym/q do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS ................. , /| zamieszkatym/q
......................................................................... , prowadzacym/q dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg
.............................................. , Z siedzibg ........ciciiiiiiiiiceeeeeeeeee., WpIisang do  Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajacym/q NIP ........ccvvvvvnnnene, , REGON ............ ,

zwanym/a/mi w tresci umowy Najemca, reprezentowanym/q przez :

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, czes¢ elewacji, zwanej dalej
przedmiotem najmu, budynku, stanowigcego wilasno$¢ m.st. Warszawy, usytuowanego przy
L w Warszawie, dz. ew. nr ... obreb 5-..-..., celem umieszczenia
......................................... o wymiarach: .. x .., zwanego/ej dalej reklama.

2. Wynajmujacy informuje, ze budynek, o ktérym mowa w ust. 1, wpisany jest do rejestru zabytkéw pod
numerem ..... / jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, a uktad ulicy ...... wpisany jest do rejestru
zabytkéw pod numerem .....

3. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu przekazania, po uzyskaniu przez
Najemce wiasnym staraniem i na wtasny koszt i dostarczenia Wynajmujacemu pozwolenia Stotecznego
Konserwatora Zabytkow m.st. Warszawy na montaz reklamy.

4. Wynajmujacy informuje, ze zostato wszczete postepowanie administracyjne o stwierdzenie
niewaznosci orzeczenia odmawiajacego prawa wiasnosci czasowej do gruntu w stosunku
do nieruchomosci opisanej w ust. 1.

§2

1. Pozwolenia Stotecznego Konserwatora Zabytkéw m.st. Warszawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3,
Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ do Wynajmujacego najpdzniej w terminie 60 dni roboczych od
daty podpisania umowy. Niedostarczenie pozwolenia na montaz reklamy w podanym terminie oznacza,
ze umowa nie zostata zawarta.

2. Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia reklamy zgodnie z wymogami okre$lonymi przez
Wynajmujacego i Stotecznego Konserwatora Zabytkow m.st. Warszawy oraz warunkami wynikajacymi
z innych dokumentéw, o ktérych mowa w § 16 i przepiséw prawa dotyczacych reklam.

3. Zmiana wygladu lub tresci reklamy badz miejsca jej umieszczenia wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

4. W przypadku umieszczenia reklamy z naruszeniem obowigzkéw okreslonych w ust. 2 Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreslonych w ust. 3, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania termindw
wypowiedzenia.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie do:
a) dbatosci o estetyczny wyglad reklamy,
b) napraw i biezacej konserwacji reklamy,
c) pokrycia ewentualnych szkdéd wynikajacych z zainstalowania reklamy i jej eksploatacji, co
obejmuje takze odpowiedzialno$¢ cywilng wobec oséb trzecich,
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d) utrzymania miejsca usytuowania reklamy w nalezytym stanie technicznym, a w przypadku jej
demontazu doprowadzenie tego miejsca do stanu pierwotnego,

e) przestrzegania obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych i BHP,

f) przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawnych dotyczacych reklam,

g) regulowania we wtasnym zakresie naleznosci za zuzytg energie,

h) uzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 8 ust. 4.

2. Nadto Najemca, zobowigzuje sie do:

a) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, w terminie 7 dni od jej dokonania, celem wprowadzenia przedmiotowej
zmiany w niniejszej umowie,

b) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie osoby uprawnionej do
reprezentacji Najemcy, siedziby Najemcy itp. w terminie 7 dni, od jej dokonania.

3. W przypadku naruszenia obowigzkow okreslonych w ust. 1 i 2 lit. a Wynajmujacy moze wypowiedziec¢
umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
4. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na skutek zainstalowania i eksploatacji reklamy.

§4

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia reklamy powstate na skutek zdarzen od
niego niezaleznych.

2. Jezeli w czasie trwania umowy powstanie koniecznos¢ wykonania napraw lub remontéw powierzchni
zajmowanych pod reklame Najemca zobowigzany jest do bezzwiocznego powiadomienia o tym
Wynajmujacego w formie pisemnej.

3. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzku okreslonego w ust. 2 Wynajmujacy moze zadad
odszkodowania za poniesiong szkode z tego tytutu.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode powstatg u 0sdb trzecich poprzez niedopetnienie
przez Najemce obowigzku okreslonego w ust. 2.

§5

1. W przypadku koniecznosci wykonania napraw lub remontdéw powierzchni zajmowanych pod reklame,
do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca zostanie powiadomiony pisemnie o terminie ich
przeprowadzenia. W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu Najemcy przystuguje prawo, po
uprzednim udzieleniu dodatkowego 14-sto dniowego terminu, do wykonania prac we wiasnym zakresie
i obcigzenia Wynajmujacego poniesionymi kosztami.

2. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ powierzchnie zajmowang pod reklame w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego w celu wykonania napraw lub remontéow. W przypadku awarii Najemca
zobowigzany jest niezwtocznie udostepni¢ powierzchnie zajmowang pod reklame.

3. W przypadku niewypetnienia powyzszego obowigzku Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia oraz do demontazu reklamy
i obcigzenia Najemcy poniesionymi z tego tytutu kosztami.

§6

1. Z tytutu umieszczenia reklamy Najemca pfaci¢é bedzie Wynajmujacemu miesiecznie czynsz

w wysokosci:

........... (stownie: ...cccovviiiiiiiiiiiiii e ) + podatek od towardw i ustug VAT.

Ogétem czynsz miesiecznie WYNOSi: wevesrsrsrssess (Sfownie: .ioiiiiiii ) + podatek
od towardw i ustug (VAT).

2. Czynsz ptatny jest od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu najmu.

3. Czynsz ptatny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek Wynajmujacego,
wskazany na fakturze VAT, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku
Wynajmujacego.

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur z tytutu niniejszej umowy bez podpisu
odbiorcy.

5. Opdznienie w zaptacie czynszu przekraczajace dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu, bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

6. W przypadku nieuiszczenia czynszu w terminie wymienionym w ust. 3 Wynajmujacemu przystuguje
prawo zadania odsetek ustawowych za zwtoke.

§7

Wynajmujacy ma prawo corocznie zwaloryzowaé¢ czynsz, o ktorym mowa w § 6,
o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Gtéwny Urzad
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Statystyczny za rok ubiegty, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza

zgode.
§8
1. Z tytutu umieszczenia reklamy w dniu .........ooevieviieinnnne. Najemca wptacit na konto Wynajmujacego
] PN , kaucje w wysokosci 3-ch miesiecznych naleznosci czynszowych
plus podatek VAT. taczna kwota kaucji WYNOSI  weverssmssmsnmsmsnns zt (stownie:

WN =

ul. .

................................................... ). W przypadku wzrostu czynszu Wynajmujacy ma prawo wezwaé
Najemce do uzupetnienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto. Najemca
zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci, w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy hajmu.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy,
w szczegdlnosci z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkdd wynikajacych z zainstalowania reklamy
i jej eksploatacji w tym kosztéw zastepczego przywrdcenia stanu poprzedniego elewacji, zalegtosci
z tytutu czynszu, optat za bezumowne uzytkowanie, demontaz reklamy i jej sktadowanie.

Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2,
a Najemca wyraza na to zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust.
2 Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od
daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kauciji.
Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wkiady ptatne na kazde zadanie, na rachunku bankowym
nalezacym do Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie demontazu
reklamy, kaucja, wraz z bankowymi odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
demontazu, po potraceniu kosztéw prowadzenia rachunku oraz optaty za przelew kaucji.

§9

Wynajmujacy os$wiadcza, iz dziatajac na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji gospodarczych
zawart z biurem informacji gospodarczej umowe o $wiadczenie ustugi udostepniania informacji
gospodarczej.

W przypadku gdy Najemca posiada zadtuzenie przekraczajace 9 miesieczny czynsz najmu, ktorego
taczna wysokos¢ jest wyzsza niz 500,00 zt i Swiadczenie jest wymagalne co najmniej 60 dni,
Wynajmujacy ma prawo do przekazania informacji o dtuzniku do biura informacji gospodarczej,
z ktérym zawart umowe, o ktérej mowa w ust 1, celem umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikéw
w krajowym rejestrze dlugéw. Powyzsze kryterium czasowe nie dotyczy dtuznikdéw, ktdrzy juz zwrocili
Wynajmujacemu czes¢ elewacji, o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadtuzeniu do biura informacji gospodarczej zawiadomi
Najemce na pismie o zamiarze przekazania tej informacji do biura informacji gospodarczej i wezwie go
do zaptaty zadtuzenia, przy czym odebranie przez Najemce wezwania nie jest warunkiem koniecznym
do umieszczenia go w krajowym rejestrze dtugow.

§ 10

Umowa zawarta jest na czas oznaczony 3 lat: od dnia ................. dodnia........cocevnennn.
Strony moga rozwigzac niniejsza umowe za porozumieniem stron.
Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w przypadkach przewidzianych w kodeksie cywilnym oraz niniejsza umowa.
Strony maja prawo rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania termindéw wypowiedzenia w przypadku
faktycznej niemozliwosci eksponowania reklamy, lub rozwigzania umowy najmu na lokal uzytkowy
O POW. verninnnnens w budynku przy ul. ... , bez prawa zadania przez Najemce
odszkodowania z tego tytutu.
Wypowiedzenie umowy winno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane w formie pisemnej i doreczone
stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru Iub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

g 11

Wszelkie pisma kierowane do stron beda doreczane na adres: ]

Wynajmujacy: Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy,

00 - 464 Warszawa ul. Szwolezerdéw 5,

Najemca:

Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strone, do ktérej jest adresowane.
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3. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1 uznaje
sie za doreczone.

4. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie i nieodebrane,
uznaje sie za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badz w dacie odmowy przyjecia
pisma.

§12

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzuje sie na witasny koszt zdemontowac reklame
i zlikwidowac skutki jej umieszczenia najpdézniej w dniu rozwigzania niniejszej umowy, a w przypadku
wypowiedzenia jej w trybie natychmiastowym w ciggu 14 dni od jej rozwigzania.

2. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ Wynajmujacemu czes¢ elewacji, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1, protokotem zdawczo - odbiorczym, w stanie nie pogorszonym.

3. W przypadku niedotrzymania przez Najemce postanowienia ust. 1 Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
demontazu reklamy, usuniecia skutkow jej zainstalowania i obcigzenia Najemcy poniesionymi z tego
tytutu kosztami.

4. Najemca zobowigzany jest do odebrania zdemontowanej reklamy w terminie 7 dni od daty wezwania
go przez Wynajmujacego i wyptacenia na rzecz Wynajmujacego optaty z tytutu jej sktadowania.

5. W przypadku uchybienia obowigzkowi okreslonemu w ust. 4 pozostawiona reklama bedzie traktowana
jako porzucona przez Najemce.

§13

1. W przypadku, gdy Najemca nie zdemontuje reklamy i nie przekaze Wynajmujgacemu czesci elewacji,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1 w terminie, o ktérym mowa w § 12 ust. 1, Wynajmujgacemu, niezaleznie od
uprawnien okreslonych w § 12, przystuguje optata odpowiadajgca trzykrotnej wartosci czynszu
naliczonego wedtug minimalnej stawki obowigzujacej w danym rejonie, na okreslony rodzaj
urzadzenia, jednak nie mniej niz warto$¢ dotychczasowego miesiecznego czynszu brutto.

2. Optata wymieniona w ust. 1 bedzie wyliczona proporcjonalnie za okres faktycznego pozostawienia
reklamy na elewacji po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.

3. Optata wymieniona w ust. 1 powinna by¢ wnoszona do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na
rachunek Wynajmujacego, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku
Wynajmujgcego.

§ 14

1. Zmiany warunkow umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
i prawa miejscowego.
3. Spory wynikte z niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu przez Sad miejscowo wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
§ 15

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujacy i jeden Najemca.

§ 16
Zataczniki do niniejszej umowy stanowiq:
- PiISMO . Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Wydzialu Estetyki
Przestrzeni Publicznej Urzedu m.st. Warszawy z dnia ..................... )
- Decyzja Nr ...cvvveinennnn Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Srédmiescie, z dnia

WYNAJMUJACY NAJEMCA
Miasto Stoteczne Warszawa
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
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